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Rezidencny trh jesen/zima 2007

Horlce leto a ¢as dovoleniek sa ako kazdorocne podpisali pod spomalenie predaja avsak nie pod rast cien. Priemerny narast cien
bytov na Slovensku v priebehu roka dosiahol maximum v podobe 20% ¢im potvrdil, Ze Slovensko je momentalne jednotkou v
oblasti investovania do nehnutel'nosti na byvanie. V obdobi od jlna aZ po zaciatok decembra prislo na trh viac ako 2500 bytov, z
ktorych je uz viac ako Stvrtina predana. Rychly prichod zimy teda od kipy neodradil, naopak predaj podporil.

Ponuka novych bytov

Byty

Ponuka novych bytovych projektov sa rozrastd najma v strednom vysSSom a vySSom segmente. Pribldaji byty v lokalitach na
Kolibe, Slavine i Slavicom udoli, ale aj v centre mesta na Dunajskej alebo Leskovej ulici. Ponuka novych bytov sa v tret'om Stvrt'roku
rozrastla o cca 600 bytov v tychto lokalitach, ale aj v uliciach Trnavskd, Vajnorska ¢i Kadnarova. Prave na poslednej z nich je
situovany projekt Skanska reality a projekt Vinice alebo Vineyards. Do predaja takisto vstipila druha faza projektu Vinohradis so 68
bytmi. Do poslednej fazy predaja vstupil projekt Tri Veze s predajom bytov v poslednej z nich. Medzi obl'ibené lokality sa zarad'uju

aj Podunajské Biskupice. Kde sa Uspesne predavaju projekty Median House a Podunajska.

projekt/lokalita terminy vystavby v predaji od: rezervované/ pocet priemerna cena
predané bytov
1 Brectanka IX.2007 - V.2009 IX.07 26% 38 85 000 Sk
2 Retro IX.2007 - II1.2010 VIIL.07 29% 300 48 000 Sk
3 Dunajska X. 2007 - XII. 2008 1X.07 33% 6 90 000 Sk
4 Trnavska VII. 2007 - VI. 2008 VIIL.07 79% 24 56 000 Sk
5 Vajnorska IX. 2007 - VII. 2008 VII.2007 100% 11 60 000 Sk
6 Jégeho - veza V. 2007 - XI. 2009 X.07 1% 205 54 300 Sk
7 Triv Veze - tretia veza IX.2006 - VIIL. 2009 IX.07 20% 211 59 200 Sk
8 Raca Vineyards XI. 2007 - III. 2009 IX.07 40% 177 50 000 Sk
9 Dunaijska X. 2007 - X. 2009 XI.07 0% 46 110 000 Sk
10 Cubicon VI. 2007 - IX. 2009 VIIL.07 22% 175 61 644 Sk
11 Rezidencia Grunty IX. 2007 - X. 2009 IX.07 41% 105 66 669 Sk
12 Devinsky Dvor II1. 2008 - III. 2010 X.07 13% 94 38 500 Sk
13 Kramer X. 2007 - V. 2009 X.07 52% 25 49 000 Sk
14 Bosakova X. 2007 - VIII. 2010 IX.07 31% 274 46 639 Sk
15 Istrijska X. 2007 - XII. 2008 X.07 24% 49 37 500 Sk
16 Mestské vily Horsky Park VIIL.2007 - VIII.2009 IX.07 26% 57 89 000 Sk
17 Podunajska VIII. 2007 - IX.2009 VIIL.07 55% 93 44 300 Sk
18 Ecohouse Kazanska IX. 2007 - XII. 2009 IX.07 54% 54 29 000 Sk
19 Median House VIL. 2007 - XII. 2009 3q.2007 74% 129 35 820 Sk
20 BD - Stefanoviova Mytna IX. 2007 - III. 2009 IX.07 17% 77 52 450 Sk
21 Racany Bianco XI. 2007 - V. 2009 IX.07 15% 168 45 000 Sk
22 Nové byty Slanec VII. 2007 - V. 2009 VIIL.07 38% 52 70 750 Sk
23 Raca Hroznovy sad III. 2008 - V. 2009 X.07 23% 40 45 900 Sk
24 Rezidencia Zahorska IX. 2007 - IV. 2009 VIIL.07 17% 286 41 500 Sk
25 Arcos Lamac III. 2008 - X. 2009 X.07 40% 81 44 150 Sk
26 Blizne Zamajerské - DNV IX. 2007 - XII. 2008 IX.07 55% 36 37 500 Sk
27 Vinohradis etapa B jar 2008 - jeser 2009 VIIIL.07 20% 68 60 769 Sk
28 Lamac Podhdj VIIL. 2007 - IV. 2009 X.07 33% 48 50 000 Sk
Celkom 33% 2965 55 664 Sk

*(idaje zozbierané na zaklade informacii uvadzanych developerom alebo predajcom na webovych strankach projektov. Ceny s bez DPH.

Rodinné domy

V priebehu uplynulych Siestich mesiacov sa rozsirila uz aj tak bohata ponuka rodinnych domov vo velkych projektoch o priblizne
680 domov. Tieto nové projekty stdle viac zahustujd lokality v tesnej blizkosti hlavného mesta. Typom vystavby prevaZzuje
samostatne stojaci rodinny dom. DalSim popularnym produktom st dvojdomy alebo radové domy.
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septembri a oktdbri bol zaujem o byty najsilnejsi za obdobie upIynuIeho roka. Medzi najziadanejsiu kategoriu stale patri dvoyzbovy
byt ako Startovacia kategdria, od ¢oho sa odvija aj zastlpenie tejto kategorie v projektoch a teda aj ich predajnost’. Zaujem je
rovnomerne rozlozeny po celej Bratislave, prim hra stale RuZinov. Po dlhSej prestavke sa vracaju aj zahrani¢né kancelarie alebo
realitné fondy hl'adajice vhodnu investi¢nu prilezitost’ na investovanie. Viysoky dopyt po byvani stale hra hlavna dlohu pri
zvySovani cien. Napriek rozsirovaniu sa ponuky off-plan predaj je stale dolezitou podmienkou pre zacatie vystavby. Dopyt a zaujem
je najvacsi v prvom mesiaci predaja, kedy sa preda od 15 do 30% bytov v projekte.

Pocet predanych bytov v priemere od 15% do 30% z celkovej ponuky bytov, ktoré prisli na trh v 3. g 2007, stale dokazuje velky
zaujem o nové byvanie a utvrdzuje developerov a investorov o vhodnosti investovania v tomto segmente. Dopyt je vSak pohanany
aj zvySujucimi sa cenami nehnutel'nosti a terminom prijatia eura.

Ceny

Ceny novych bytov stlipaju hlavne v lokalitach kde byvanie bolo aZ doteraz charakterizované ako lacné. Jedna sa hlavne o lokality
ako Devinska Nova Ves, Petrzalka, Lamac, Zahorska Bystrica, Podunajské Biskupice, koniec mestskej Casti Raca a Dubravka.
Priemerna cena v tychto lokalitach stupla zaCatim predaja novych projektov od 5% do 20% s prihliadnutim na Groven
standardneho vybavenla

Sk/m2 bez DPH uz klienti vel'mi pozorne sleduju Groven a kvalitu materialov a standardneho prevedenia bytov.

Priemerna cena bytov uvedenych na trh v tretom Stvrt'roku dosiahla Grover 55.500 Sk/m2 bez DPH. Celkovo sa ceny pohybuju v
rozmedzi od 35.000 Sk/m2 bez DPH (Median House) az po 110.000 Sk/m2 (Dunajska ulica Hrivis Developing).

Klpyschopny dopyt a nedostatocna ponuka v spojeni s vyhodnymi podmienkami financovania podporuji Spekulativne
obchodovanie s nehnutel'nostami a tym podporuju d'alsi narast cien. Ceny bytov na Slovensku zaznamenali rekordny narast, a to
az o viac ako 20% na priemernych 37.000 Sk/m2 bez DPH. V Bratislave sa vSak tento ndrast neprejavil ani po vstupe projektov na
trh v luxusnom segmente. Priemerna cena je na Urovni 43.000 Sk/m2 bez DPH. Projekty, ktoré prichadzaju do predaja v priebehu
tohto roka vsak uz pod cenou 35.000 Sk/m2 (priemerne) nezacinaju. Byty s cenou pod 40.000 Sk/m2 podlahovej plochy bez DPH
sa daju zratat’ na jednej ruke. Medzi lokality kde sa ceny bliZia Grovni strednej vyssej kategorii sa zaradila Raca (ceny od 50.000
SK/m2 az do 80.000 Sk/m?2).

Napriek predpokladu stagnovania cien bytov v panelovych domoch je situacia opacna a aj v tomto segmente sa da pozorovat’
narast cien vo vsetkych kategoriach o 15 az 30%. Kym v roku 2006 v tomto obdobi sa byt v kategorii 3+1 za 2,4 mil. Sk, dnes uz to
je 2,9 mil. Sk. V tejto cene sa vsak uz pohybujl aj mensie kategdrie bytov.
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Prenajom

Pri prenajme sa z rozSirujicou ponukou zacina ukazovat' sila jednotlivych kancelarii a schopnost’ agentov. Vo vela novych
projektoch je totiZto v ponuke viacero novych a zaroven rovnakych bytov, u ktorych je rozdiel len v Urovni zariadenia nabytkom.
Dopyt a ponuka su viac-menej vyrovnané. Na trhu je v sicasnosti viac ako 2000 bytov na prenajom, z ktorych ma najvacsie
zastupenie kategoria 2+kk a 3+kk.

Dnesné ceny prenajmov zrekonstruovanych bytov v centre (BA1) a jeho rezidencnych lokalitach sa daju porovnat’'s cenami bytov v
novostavbach v SirSom centre (BA2, BA3), a vel'a krat je maximalny rozdiel €200 az €300.

Ceny prenajmov si udrzali svoje ceny prvého polroka 2007 avsak s predpokladom d'alSieho poklesu z dovodu omnoho SirSej ponuky
v podobe bytov, ktoré sa dokoncia v nasledujlcich troch rokoch. V slcasnosti rastie cena iba starych bytov. tento rast je
podmieneny hlavne rastom cien energii a celkovym rastom cien nehnutel'nosti.

Pre podrobnejsie informacie tykajlce sa prehladu trhu prosim kontaktujte:

Ing. Filip Zoldak
Research and real estate consultant
zoldak@lexxus.sk

Oddelenie Research and Real Estate Consultants v Bratislave zastreSuje Cinnosti tykajlce prieskumu trhu, monitorovania novej
bytovej vystavby, Standardu bytov a ich cien. Konzultuje s developermi ich projekty a na zaklade skisenosti z predaja bytov a
prieskumu trhu sa podiel’a na priprave novych bytovych projektov.
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NEW HOME CENTER

Hypocentrum

LEXXUS a.s.
Laurinska 18, 811 01 Bratislava
www.lexxus.sk

luxusné nehnutel'nosti
tel.: +42125464 53 64
e/mail: info@lexxus.sk

nové bytové projekty
tel.: +421254645363
e/mail: info-nhc@lexxus.sk

partner pre hypotekarne financovanie
tel: +42125720 6181
www.hypocentrum.sk
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