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Zaujem o byty v novych projektoch stiipa s poctom dokoncovanych bytov zo Stvrtroka na
stvrtrok. Relativne limitovana ponuka sa tak zmensuje aj vdaka poklesu cien. Rychlost
predaja tak stipa, comu nasvedcuje aj najvacsi pocet predanych bytov v tomto roku za
stvrty kvartal.

PO nu ka Narasta pocet dokoncenych bytov, nastahovat 'sa da ihned'do skoro 2000 z nich.

Celkovd ponuka novych bytov sa postupne znizuje. Za posledny kvartal sa zacalo predavat 6 novych bytovych projektov. V tomto Cisle su
zahrnuté aj projekty, ktoré po urcitom case upravili svoju ponuku zmenou dispozicii a skladby bytov a zacali opatovne predavat
vposlednom kvartéliroka. Celkova ponuka volnych bytov dnes predstavuje viac ako 4.900 bytov. Postupne narastd ponuka dokoncenych
bytov a v sticasnosti je mozné ihned'sa nastahovat a vybrat'si zo skoro 2.000 bytov. Najviac dokoncenych bytov je v BA4 (cca 680bytov),
najmenej v BA2(228). Paradoxne je v3ak celkova ponuka novych bytov v BA2 najvacSia spomedzi mestskych Casti Bratislavy (vid' tab.).
Na zéklade predpokladanych terminov dokoncovania projektov je mozné pri dnesnej rychlosti predaja nadalej uvazovat's narastanim
poctu dokoncenych nepredanych bytov.

Volné byty

Mestska Cast Dokoncené Vo vystavbe Celkovo
BAI 237 240 477
BAIl 228 1710 1938
BAII 573 458 1031
BAIV 676 230 906
BAV 278 307 585

Volné byty podla kategdrii 4Q 2009
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D 0 t V 4 kvartali stipol predaj o viac ako 30% oproti predoslému, zaujem je
py hlavne o dokoncené dvojizbové byty.

Pocet predanych bytov v poslednom kvartéli roka 2009 bol najvacsiza posledny rok. Aj napriek relativne nizkemu dopytu v decembri sa
zaposledny kvartal predalo viac ako 400 novych bytov, ¢o predstavuje ndrast v porovnani's predchddzajticim kvartalom o viac ako 30%.
NajvacSiemu zaujmu sastéle teSia dvojizbové byty (37%z celkovo predanych bytov), trojizbové (27%) a jednoizbové (22%).

0% 1%

0% r Kategorie predanych bytov 4Q 2009

atelier m 4+kk m
1+kk m 5+kk =
2+kk = vacsie
3+kk = mezonet

Dopyt sa stdle sastreduje iba na polovicu celkovej sticasnej
ponuky novych bytov. Dévodom je vacSinou kombindcia ceny
astadia dokoncenosti. Zaujem klientov sa sdstreduje na projekty
bud' uz dokoncené alebo tesne pred dokoncenim, s konecnou
cenou dosiahnutelhou cielovou skupinou,mlady par” (do 30 az
35rokov), resp., jednotlivec”.

Obdobie Projekty, ktoré predavali Pocet predanych apartmanov Rychlost predaja
nov08 - marec09 54 4 1,90
2Q 2009 45 261 1,93
3Q2009 53 308 1,94
4Q 2009 56 406 2,42

Predaj bytov zaznamendvaju stale tie isté projekty. Rychlost predaja teda naznacuje, ze byty spifiajtice poziadavky dopytu sa rychlejsie
,minaju”. Klienti pri hladani nového byvania castejSie pristupujti na kompromisy, comu nasveduje postupny ndrast poctu projektov,
vktorych sa preddva.
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Ce ny Priemerna cena bytov v novostavbach klesla medzirocne o takmer 8%,

momentalne sa pohybuije tesne pod hranicou 2.000 EUR za m’.

Ceny novych bytov sice pomaly ale isto klesaju. Znizeny dopyt, zapriineny vo velkej miere taz3ou dostupnostou 100%-nej hypotéky na
financovanie byvania, tlaci ceny postupne dolu. Dékazom je postupné zniZovanie priemernej ceny volnych bytov, medzirocne o takmer
89%.V 4Q2009 celkovo zlavilo 23 projektov o v priemere 13%, v niektorych pripadoch az do vysky 30% z pdvodnej ceny. Prirozostavanych
bytoch je tak Casto jedinou a takmer najlcinnejSou taktikou predaja Uprava ceny. Priemernd cena m2 tak pocas roku 2009 klesla
22.157 EUR bez DPH na 1.994 EUR bez DPH, cena m2 preddvanych bytov klesla za rovnaké obdobie z 2.076 EUR bez DPH na 1.761 EUR
bezDPH.

Vyvoj cien v novych bytovych projektoch BA 2009
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priemerna cena projektov, ktoré predavali —e— priemerna cena vSetkych aktivnych projektov

Prog N éza Nasledujuce obdobie otvara prilezitosti pre kvalitne pripravené projekty.

Pocet a velkost pripravovanych projektov naznacuju, ze na trhu budi 99% novej ponuky roku 2010 tvorit developeri, ktorych pocet sa dé
zratat na jednej ruke. To isté bude s najvicSou pravdepodobnostou platit aj pre rok 2011. Uspesnost predaja bude vo velkej miere
zodpovedat nastaveniu projektov, hlavne v otazkach fazovania predaja, vystavby a prezentécie, nevynimajic kvalitnd architektdru
adizajn.

Ak nové projekty nebudu zodpovedat moznostiam a poziadavkdm dopytu, ten sa bude viac zameriavat na uZ dokoncené byty. Pri
dnesnej rychlosti predaja je mozné predpokladat, Ze v roku 2010 ich pribudne dalSich tisic. V roku 2011 tak bude za rovnakého
predpokladu na trhu cca 2.400.V porovnani's tzv.,off-plan” ponukou budd svoje minusy méct vyvazit cenou. Vyvoj cien v stavebnictve
vsak moZe nahrat'do kardt aj projektom pripravovanym a dnes dokoncené byty takmozu na dlho zostat prazdne.

Projekty Volné byty
Obdobie Celkovo Dokoncené Celkovo Dokoncené
4Q 2009 114 73 4938 1993
2010 *14 *+36 *3618 *2934
2011 *14 *+5 *2107 *2385

* odhad je zaloZeny na predpoklade, Ze mesacéne sa preda 110 bytov a do ponuky nepribudnu od tohto momentu Ziadne projekty
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LEXXUS sa v siicasnosti podiela na predaji jedendstich bytovych projektov:

JantérJarovce Vinohradis

TriVeZe Dubravia

Blizne Zamajerské RezidenciaZahorska
River Park CitadelaVista
Bytovy dom Brectanka SlanecPeknd Cesta
InVinoVila

a dvanastich rekreacnych projektov:

Apartmdny Hrabovo Grand Residences Jasna
Apartmdny Velkd Lomnica Apartmany Kukucka
Tatraville Apartmdny O3¢adnica
HavrankaTale Drevenice O3¢adnica
Lomnicak Smrek

Pélenica JazeroVojka

Pre podrobnejsie informadcie tykajtice sa prehladu trhu kontaktujte:

Ing. Filip Zoldak
zoldak@lexxus.sk

Oddelenie Research and Real Estate Consultants v Bratislave zastreSuje Cinnosti tykajtce sa prieskumu trhu, monitorovania novej bytovej
vystavby akonzultécii pripravy vystavby novych bytovych a rekreacnych projektov.



