.;onuka

Ponuka starne a na trhu sa
hromadia vol'né dokoncené
byty s neadekvatnymi
vymerami
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PRIESTOR NA TRHU...

Nizky pocCet projektov odpovedajuci poziadavkam dopytu spdsobuje zrychfujuci sa
predaj v zuzujicom sa kruhu projektov spifiajucich vetky naroky kupujuceho. Ostatné
projekty v priemere nepredavaju ni¢ alebo o klientov prichadzaju v prospech lacnejsich
projektov. Mesacne tak v priemere ubudne iba 1% az 2% z celkovej ponuky. Nové
projekty v8ak jasne ukazuju, Ze to nie je vinou dopytu, ale ponuky.

Ponuka

Dlho skoro rovnaké cCislo hovoriace o pocte volnych bytov symbolizuje neadekvatnost
sucasnej ponuky. Napriek skoro idealnemu zameraniu na kategorie 2kk a 3kk, tieto
tvoria podstatnu €ast nepredanych bytov presahujucich optimalne vymery tychto
kategorii a tym padom sa zaraduju do skupiny bytov, ktoré su vdaka vymere a nevhod-
nych dispozicii prili§ drahé a neatraktivne, a teda tazko predatelné. O tom svedci aj
fakt, Ze aj dokonCené byty v tychto kategoriach zostavaju nepredané. Dnes je v 34
dokoncenych projektoch 858 nepredanych bytov. V nasledujucich 12 mesiacoch sa ma
dokonc it dalSich 50 projektov, v ktorych je zatial cca 2700 bytov nepredanych.

skladba volnych bytov
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velkosti volnych dokonéenych bytov

kategoria 1+kk 2+kk 3+kk 4+kk 5+kk Mezonet
. _______________________________________________________________________________________|

velkost m*  31-85 42-127 56-174 87-214 141-224 98-231
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Bopyt Dopyt
Rychlost’ predaja bytov sa Ak sa dopyt da merat’ rychlostou predaja, tak sa da povedat, Ze v prepocte na pocet
Z‘;:SZ‘\J/J:UE’E%&;SZE?& projektov sa predaj postupne spomaluje. V porovnani s prvym kvartalom, kedy sa
Ea Zmenjguje o predavalo rychlostou 0,7 bytu na projekt, dnes sa predava rychlostou cca 0,6 bytu na

projekt. Ked vS8ak porovnavame rychlost predaja v projektoch, v ktorych sa posledny
kvartal predava, predaj sa zrychluje. Zuzuje sa len pocet projektov, v ktorych je stale
zaujem o kupu nového bytu. Mesacéne sa tak spolu preda 60 az 100 bytov, ale stale
v menej projektoch. Ukazuje sa vSak aj zavislost dopytu od ro¢ného obdobia, a preto
v druhom kvartali je mozné pozorovat oslabenie dopytu v juni (63 bytov predanych)
v porovnani s aprilom a majom (spolu 198 bytov predanych).

obdobie uspesné projekty predané byty rychlost predaja *

nov08 - marec09 54 411 1,90
2q 2009 45 261 1,93

.gny , Ceny

Priemerna cena je viacmenej — Priemerna cena m2 novych bytov sa za druhy kvartal znizila len minimalne, celkovo

stale rovnaka, cena predavanych o . .. n . o . . . -

bytov Klesd 0 4%. Tento nepatrny pokles nie je spdésobeny zlacriovanim projektov, ale tym, ze sa
vypredavaju mensie byty a v ponuke zostavaju byty s kone€nou cenou sice vyssou, ale
na m2 niz8ou. V porovnani s cenami bytov v novembri 2008 sa cena zniZila 0 6%.
Priemerna cena novych bytov je tak dnes na urovni skoro 2080 EUR/m2 (62 662
Sk/m2) bez DPH. Porovnanie cien predavanych bytov v jednotlivych kvartaloch v8ak
ukazuje, ze zaujem €im dalej tym viacej smeruje k projektom ktorych cena je okolo cca
1666 EUR/m2 bez DPH (50 000 Sk/m2 bez DPH). Kym v prvom kvartali priemerna
cena predavanych bytov bola cca 2 076 EUR/m2 (62. 542 Sk/m2) bez DPH, v druhom
kvartali uz cena predavanych bytov bola 1840 EUR/m2 (55 432 Sk/m2) bez DPH.

-anéza _ Prognéza

Funkena dispozicia s rozumnou — 7g poslednych 12 mesiacov asi tretina projektov nepredala ani byt, alebo o viac klien-

vymerou musi splnat’ rozpoctove Ly , v . . . v LN

moznosti kupujdceho tov priSla ako ziskala. KonStantny objem predaja vSak ukazuje, ze dopyt na tomto trhu
stale je, av8ak ponuka mu nie je prispésobena. Dévodom je rastuce tempo cien
vSetkého, ¢o akokolvek suviselo s vystavbou bytov v predchadzajucich troch rokoch.
,Polaveny dopyt neexistujucej cielovej skupiny“ vSak pomaly vracia developerov do
reality. Tu je vidno prilezitost pre projekty, ktoré dokazu klienta hladajuceho nové
byvanie oslovit nielen lokalitou a Standardom, ale aj rozumnou vymerou a funkénou
dispoziciou. Koneéna cena tak méze byt adekvatna produktu, ale najmé& moznostiam

kupujuceho.
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LEXXUS sa v sucasnosti podiel'a na predaji desiatich bytovych projektov:
- Jantar Jarovce

- Vinohradis

- Tri Veze

- Dubravia

- Blizne Zamajerskeé

- Rezidencia Zahorska
- Vienna Gate

- Senec Gardens

- River Park

- Citadela Vista

a strnastich rekreaénych projektov:
- Apartmany Hrabovo

- Grand Residences Jasna
- Apartmany Velka Lomnica
- Apartmany Kukucka

- Tatraville

- Apartmany Osc¢adnica

- Havranka Tale

- Drevenice OsC¢adnica

- Lomnicak

- Smrek

- Palenica

- Via Jasha

- Triangel Donovaly

- Jazero Vojka

Pre podrobnejsSie informacie tykajuce sa prehladu trhu kontaktujte:

Ing. Filip Zoldak
zoldak@lexxus.sk

Oddelenie Research and Real Estate Consultants v Bratislave zastreSuje Cinnosti
tykajuce sa prieskumu trhu, monitorovania novej bytovej vystavby a konzultacii
pripravy vystavby novych bytovych projektov.
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Poznamka:

Tento report je spracovany na zaklade prieskumu trhu z verejne dostupnych zdrojov a informacii o vyvoji trhu. Nie sme

schopni tieto informacie garantovat’ a preto nemézeme niest Ziadnu zodpovednost za straty, ktoré by mohli vplyvom
tejto spravy vzniknut.
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