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Aj ked" vyvoj predaja v prvych troch kvartaloch roka 2010 pomaly, ale isto napifial o¢akavania, 4.kvartal ich prekonal.
V medziroénom porovnani kvartalov sa predalo o 70% viac bytov ako v roku 2009. Celkovo sa predalo v roku 2010
0 21% viac bytov ako v roku 2009.

Ponuka

Ponuka po novom byvani sa v poslednom kvartali rozrastla o jeden novy projekt v PetrZalke a jeden projekt rekonstrukcie
v Podunajskych Biskupiciach. Dopredalo sa Sest projektov a jeden predaj zastavil. Celkovo je tak na trhu 107 projektov pondkajicich
nové byvanie v 3.847 novych volnych bytoch. Z celkového mnoZstva bytov v novostavbach, volné byty v predaji predstavuji 34%.
V porovnani's Q3 2010 sa ponuka zniZila takmer 0 13%.

Podla ohldsenych datumov dokoncenia je viac ako 2.900 volnych bytov dokoncenych, ¢o z celkového mnozstva volnych bytov
predstavuje 77%.

kvartal volné byty volné dokoncené byty
Q12010 4719 2614
Q2 2010 4612 2222
Q32010 4386 2713
Q42010 3847 2977

5000
4500 -
4000 -
3500 -
3000 -
2500 -
2000 -
1500 -
1000 -
500 -

Q12010 Q22010 Q32010 Q42010

m volné byty m volné dokoncené byty

Lexxus a.s. Laurinska 18, 811 01 Bratislava
tel.: +4212 5464 5363
info@lexxus.sk



LEXXUS Trh novych bytov v Bratislave

Q42010
KIuc k vaSmu byvaniu

Dopyt

Zvy3ené mnozstvo predanych bytov, v porovnani s predchadzajucim kvartélom, aj poslednym kvartalom minulého roka naznacuje, ze
stabilizdcia cien novych bytov a limitovand ponuka v kombindcii s vyhodnym cerpanim hypoték boli impulzom k zvySenému dopytu.
Tento dopyt sa uz viak neststreduje na rovnaké projekty, naopak pocet projektov, v ktorych sa preddvaju byty, sa rozrastd. K tomu
dopomadha ochota robit kompromisy na oboch strandch, teda na strane preddvajticeho, aj kupujticeho. Rychlost predaja sa tak zvysila
v priemere na viac ako 3 byty na projekt mesacne.
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Najviac bytov sa predalo v projektoch situovanych v mestskych castiach BAII (277) a BAIIl (207), najmenej v BAI (15). Celkovo sa tak
predalo v 66-tich projektoch 687 bytov.

mestska cast projekty, ktoré zaznamenali predaj predané byty
BAI 6 15
BA Il 20 277
BA Il 15 207
BA IV 14 105
BAV 1 83
TOTAL 66 687
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Ceny

Celkova priemernd cena novych bytov opticky stipla najmd z dévodu vypredania sa lacnych” projektov. Ak porovndvame ceny
projektov, ktoré sa este stale predavaju a predévali sa aj v Q3 2010, cena bytov v nich v priemere klesla o 2%. Dopredanim lacnych
projektov je v3ak aj tato zniZend cena vyssia 0 1%, cena predavanych o 2%.

Priemernd cena na m2 v novostavbe je tak dnes na irovni € 1.914 bez DPH. Cena na m2 bytov v projektoch, ktoré zaznamenali predaj,
takisto stdpla na troven € 1.793 bez DPH.

Vyvoj priemernej ceny m2 novych bytov - Eur bez DPH
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Prognoza

Uz spominana limitovand ponuka spdsobuje, Ze v nej zostavaju ¢im dalej tym drah3ie nehnutelnosti a priemernd ponukova cena
stipa. Moznosti kupujlicich, resp. hladajdcich nové byvanie, sd viak ohranicené, takisto ako robenie kompromisov. Banky naopak
kupu nového byvania podporuj vo vyraznej miere a teda najblizsie obdobie mdze vyvolat aj dopredanie akceptovatelnej ponuky, aj
zastavenie predaja. Najpravdepodobnejsi variant vyvoja viak asi bude niekde medzi tymito extrémami.
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LEXXUS sa v sticasnosti podiela na predaji jedenastich projektov:

Jantdr Jarovce Vinohradis

TriVeze Dubravia

SInecnice Rezidencia Zahorskad
River Park (itadela Vista
Hiboka 7 Perla RuZinova

Sunny Residence

a siedmich rekreacnych projektov:

Apartmdny Hrabovo Apartmdny Kukucka
Apartmadny Velkd Lomnica Grand Residences Tatranskd Lomnica
Pélenica Smrek

Apartmény Unipharma Donovaly

Pre podrobnejsie informdcie tykajtce sa prehladu trhu kontaktujte:

Ing. Filip Zoldak
zoldak@lexxus.sk

Oddelenie Research and Real Estate Consultants v Bratislave zastreSuje Cinnosti tykajtice sa prieskumu trhu, monitorovania novej
bytovej vystavby a konzultécii pripravy vystavby novych bytovych a rekreacnych projektov.

Poznédmka:
Tento report je spracovany na zaklade prieskumu trhu z verejne dostupnych zdrojov a informacii o vyvoji trhu. Nie sme schopni tieto informdcie garantovat
a preto nemozeme niest Ziadnu zodpovednost za straty, ktoré by mohli vplyvom tejto spravy vzniknit.
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