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Stagnujica ponuka novych bytov v Bratislave motivuje potencialnych klientov
k orientacii na sporadicky sa zacinajtice nové projekty, alebo coraz astejsie na staré byty
na fungujtcich sidliskach. Druhy kvartal bohaty na udalosti, ktoré odvadzali pozornost od
rieSenia bytovej otazky ako napriklad MS v hokeji, MS vo futbale, zaplavy aj napriek tomu
predstihol predaj novych bytovvQ2 2009, aj ked len symbolicky.

Ponuka

Dva roky nemeniaca sa ponuka novyich bytov zacina byt pomaly, ale isto moralne zastarand. Spolu s faktom, Ze nespliia poZiadavky
kupujcich, je aj znacne limitovana. Realizacia novych projektov je zriedkava a niekolko 1.000 bytov, ktorych vystavba je napldnovand
pre Bratislavu, je zatial len v $tadiu projektov na papieri.

Najviacvolnychbytov sanachddzavmestskej casti BA1l anajviacnovych rezidencnych projektov v mestskej casti BA Il (vid graf).

Nové bytové projekty v Bratislave
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trhu zostdva menej aktivnych
projektov, teda tych, ktoré sa BAII 7 2027
predavajd, ako aj menej volnych BAI 30 881
bytov. Priblda vsak projektov, alll 23 7%

BAV 13 577

ktorych predaj sa zastavil.

Za posledné dva roky ich bolo 14. Dnes je na trhu 110 projektov s 11.689 bytmi, z ktorych je volnych cca 39% (4.612 bytov). Z vyslednej
ponuky je uz 77 projektov dokoncenych, s celkovym poctom 2.222 volnych bytov. V ramci Q2 2010 sa zacal predavat len jeden novy
projekt. Developerom je spolo¢nost OTP real a celkovo pontka 182 bytov, v prvejfaze 42.
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Dopyt

Predaj v Q2 2010 neprekonal ocakavania v pocte bytov, ani projektov.V 47 projektoch sa predalo viac ako 280 bytov. Zmena orientdcie
kupujucich na dokoncené a zlaciiované projekty sa potvrdila tym, Ze takmer 55% bytov sa predalo iba v deviatich projektoch.
Spominany objem predstavuje priemerny pocet takmer Siestich bytov mesacne na projekt. Najviac sa predavalo v mestskych castiach
BAIl aBA IV, najmenej tradicne v BA I. Av3ak pri prerdtani poctu predanych bytov na projekt, prave BA | je ¢astou, v ramci ktorej sa
preddvanajviacavBA Il najmenej.

Mestska Cast Predavané projekty Predané byty
BAI 3 32

BAII 16 82

BAII 9 33

BAIV 13 iz

BAV 6 41

TOTAL 47 282

V'rdmci 51 projektoch nebol za tento kvartdl zaznamenany ziadny predaj alebo rezervdcia a navyse 132 bytov stratilo rezervéciu alebo
zazmluvnenost v 12 projektoch.

Vporovnanis Q22010 sa v3ak ajnapriek tomu predalo 0 8% viac bytov, ako v obdobi spred roka.

Obdobie Projekty, v ktorych bol zaznamenany predaj Pocet predanych apartménov  Rychlost predaja
Q2 2009 45 261 1,93
Q3 2009 53 308 1,94
Q4 2009 56 406 2,42
Q12010 52 360 2,31
Q22010 47 282 2,00
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Ceny

Ceny novych bytov za posledny polrok nezaznamenali takmer Ziadnu zmenu. Ku zmendm v priemernej cene za m2 dochédza iba
zdovodu zmensovania ponuky malometraznych bytov, ktoré si v prepocte ceny na m2 drahsie. ESte stale mdze klient vyjedndvat, aviak
iba pri projektoch spred roku 2008. Projekty, ktoré zacali svoj predaj v tomto obdobi sa totiZ preddvaji pod bratislavskym priemerom.

Priemernd cena novych bytov v Bratislave je 1.913 €/m2 bez DPH. Cena bytov v projektoch, ktoré za posledny kvartal zaznamenali

predaj, st vsak na Grovnitakmer0200€/m2 nizsie (1.725€).

Oficidlnou dpravou aktudlneho cennika zlacneli tri projekty, v pripade projektu Brectanova az o 39%. Celkovo sa vsak priemernd cena
bytovzniZilaleno1%.

Vyvoj priemernej ceny - €/m2 bez DPH
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Prognoza

Vyvoj predaja v Q1a Q2 2010 kopiruje vyvoj predaja v minulom roku. Preto sa aj nadalej dd predpokladat orientdcia kupujtcich. Cenova
hladina projektov po ktorych je dopyt, zretelne ukazuje trhovy priemer oscilujtici okolo 1.750 €/m2 bez DPH, a teda definuje cenotvorbu
zacinajlcich projektov na najblizSie obdobie . Z dovodu mnoZstva dokoncenych bytov na trhu a z toho vyplyvajiceho velmi nizkeho
mnoZstva zacinajticich projektov, je viacako pravdepodobné, Ze novostavby si svoju cenu udrZia. Na druhej strane této situdcia vytvara
priestor pre projekty, ktoré si samofinancované klientmi. Ked' pridu na trh, ceny existujlcich projektov budd s najvacSou
pravdepodobnostou musiet klesnut. Ak by sa mala opakovat situdcia z minulého roka, leto by malo byt v porovnanis predchddzajicimi
dvoma kvartdlmi obdobim najvacSieho mnozstva predanych bytov.
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LEXXUS sa v sucasnosti podiela na predaji Strnastich projektov:

Jantar Jarovce Vinohradis

TriVeZe Dubravia

SInecnice Rezidencia Zdhorskd
River Park (itadelaVista
Bytovy dom Brectanka SlanecPekna Cesta
Hlbokd7 Vienna Gate

Perla RuZinova Sunny Residence

asiedmich rekreacnych projektov:

Apartmdny Hrabovo Apartmdny Kukucka
Apartmany Velkd Lomnica JazeroVojka

Grand Residences Tatranskd Lomnica Pélenica

Smrek

Pre podrobnejsie informacie tykajtice sa prehladu trhu kontaktujte:

Ing. Filip Zoldak
zoldak@lexxus.sk

Oddelenie Research and Real Estate Consultants v Bratislave zastresuje Cinnosti tykajtice sa prieskumu trhu, monitorovania novej bytovej
vystavby a konzultdcii pripravy vystavby novych bytovych a rekreacnych projektov.



