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Ponuka

Celkovy pocet novych projektov s volnymi bytmi 112
Celkovy pocet bytov v novych projektoch 11.606
Celkovy pocetvolnych bytov 4.386
Obsadenost 62% (7.220)
Pocet projektov, ktoré do ponuky pribudli 7 (236 bytov)
Projekty, ktoré sa prestali predavat 6 (383 bytov)
Volnych - dokoncenych v 83 projektoch — 2.713 bytov

V ponuke nového byvania sa z hladiska kvantity udialo niekolko zmien. Z dvodu zastavenia predaja skoro 400 bytov, predaja cca 350
bytovana druhejstrane pribudnutia 240 bytov, sa ponuka zniZila na troven cca 4.400 volnych bytov v 112 projektoch.

Z celkového mnozstva bytov v novych projektoch je tak eSte 38% nepredanych. Z celkového poctu je 83 projektov dokoncenych. V nich
eStezostdva predatviacako 2.600 bytov, toznamend, Ze z celkového poctu bytov je 62% teoreticky pripravenych k pouZivaniu.

Nové byty pribudli do ponuky v siedmich projektoch, z toho dva prekracuju pocet 50 bytov (projekty Apolka, Hroznovy Sad Il). Na trh sa
postupne vracaju aj projekty, ktorych predajbol v minulosti pozastaveny (napr. projekt City Gate).

Naopak predaj bol zastaveny v Siestich projektoch. Najvacsim z nich je projekt Novy Central (236 bytov), ktory zmenil zdmer vystavby.
Sest projektov bolo dopredanyich, pricom najvécsim projektom bol bytovy dom Major (54 bytov).

Mestské cast Pocet bytov v novostavbdch ~ Predané byty Volné byty Volné dokoncené byty
BAI 958 460 498 384
BAIl 3445 1677 1768 764
BAIII 3149 2334 815 686
BAIV 2314 1548 766 597
BAV 1740 1201 539 282

CELKOM 11606 7220 4386 2713
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Dopyt

Pocet projektov, vktorych sa predvalo 62
Pocet predanych bytov 346
Pocet stornovanych bytov 34
Pocet projektov, v ktorych sa predalo viacako 10 bytov 1
Pocet projektov, v ktorych sa nepredalo nic 39
Predajv mestskych Castiach BA Il (131), BA 1 (32)
Rychlost predaja 1,86 bytu na projekt, v ktorom sa predavalo

Predaj v Q3 2010 potvrdil rastuci trend dopytu po novostavbéach. V medzironom porovnani sa predalo o 12% viac bytov, ako v obdobi
pred dvandstimi mesiacmi; takmer 350 bytov. Za toto obdobie bolo zaznamenanych najmenej stornovanych rezervdcii/predajov (34).

Mestska Cast Preddvané projekty Predané byty
BAI 6 32

BAII 16 85

BAII 18 131

BAIV 16 58

BAV 6 40

CELKOM 62 346

Byty sa preddvali v 62 projektoch. Najviac sa predalo v rezidencnom projekte od developera VODOTIKA-MG na Bosakovej ulici. Zo
vsetkych projektov az 11 predalo viac, ako 10 bytov za kvartdl. Aj napriek tomuto faktu sa rychlost predaja na projekt, v ktorom sa
predavalozniZilana1,86. Pocet projektov, ktoré za kvartdl nezaznamenaliZiadny predajsa zniZil v porovnanis Q220100 12.

Co sa mestskych casti tyka, najviac sa predavalo, podobne ako v Q1 2010, v mestskej casti Bratislava lll. Spolu sa tu predalo 131 bytov,
najviacv projekte byty Vinohrady (rekon3trukcia byvalej ubytovne).Viacako 10 bytov sa predalo v druhejfaze projektu Hroznovy sad.

Projekty, v ktorych bol zaznamenany predaj Pocet predanych apartménov  Rychlost predaja

Q2 2009 45 261 1,93
Q3 2009 53 308 1,94
Q4 2009 56 406 2,42
Q12010 52 360 2,31
Q22010 47 282 2,00
Q32010 62 346 1,86
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Ceny

Priemernd cena volnych bytovvnovych projektoch 1.896€ Priemerna cena bytovv projektoch, ktoré sa predévali 1.750€

Aj nadalej pokracuje hladanie primeranej ceny za byvanie v novostavbe. Celkova priemernd cena uz 18 mesiacov klesa a trend
predpokladd dalsi pokles aj v nasledujicom obdobi. V aktudlnom kvartéli sa v porovnani s minulym kvartdlom dopyt orientoval na
projekty s vy$Sou primernou cenou. Spolu s rozsirenim mnozstva projektov, v ktorych sa predavalo to moZe znamenat uz skor zisteny
fakt, ato, Ze ponuka bytov, ktoré splfiaju poZiadavky trhu sa postupne, ale isto mifia a kupujtici st niitenirozsirovat okruh svojho zaujmu a
vramcimoznostireSpektovat ceny.

Nové bytové projekty podla cenovych trovni - Eur/m2 bez DPH
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Prognoza

Pri stagnujticej ponuke a postupnej stabilizacii priemernej ceny je mozné predpokladat, Ze trend oZivovania zastavenych projektov, resp.
zaCinanie novych projektov bude pokracovat aj v 2010 a po cely rok 2011. Aj napriek celkovo spomalenému predaju novostavieb s na
trhu projekty a nehnutelnosti, ktoré zaznamendvaju pozitivny ohlas a nadpriemerné predaje. Priemernd cena novostavieb by sa mohla
stabilizovat na drovni medzi 1.700 a 1.800€/m2 bez DPH, v Skdle dneSnych cien v jednotlivych projektoch. S najvacSou
pravdepodobnostou sa zmeni zastipenie v jednotlivych segmentoch v prospech luxusnych projektov. Sicasny trend predznamendva
orientdciu na nizky a nizsi stredny segment.

Vyvoj priemernej ceny - Eur/m2 bez DPH
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LEXXUS sa v sucasnosti podiela na predaji Strnastich projektov:

JantérJarovce Vinohradis

TriVeze Dubravia

SInecnice Rezidencia Zdhorskd
River Park CitadelaVista
Bytovy dom Brectanka SlanecPeknd Cesta
HIbokd 7 Vienna Gate
PerlaRuZinova Sunny Residence

asiedmich rekreacnych projektov:

Apartmdny Hrabovo Apartmdny Kukucka
Apartmany Velkd Lomnica JazeroVojka

Grand ResidencesTatranskd Lomnica Pélenica

Smrek

Pre podrobnejsie informadcie tykajtice sa prehladu trhu kontaktujte:

Ing. Filip Zoldak
zoldak@lexxus.sk

Oddelenie Research and Real Estate Consultants v Bratislave zastreSuje Cinnosti tykajtce sa prieskumu trhu, monitorovania novej bytovej
vystavby akonzultécii pripravy vystavby novych bytovych a rekreacnych projektov.



