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Pokles dopytu po novom byvani za obdobie poslednych 18 mesiacov spdsobil najma
nizky pocet zacinajticich projektov v tomto aj minulom roku. Tych malo projektov, ktoré
zacali predavat, sa museli cenou prisposobit ocakavaniam kupujucich, ¢cim sa dostali na
uroven cien v roku 2006, resp. prvej polovice roku 2007. Zacinajtice projekty predavaju
pomerne s vysokou tispeSnostou aj napriek handicapu, Ze sa predavajii z papiera a to
hlavne preto, Ze klient si z existujtcich projektov nevie vybrat .

P k Ponuka sa postupne zmensuje, nové projekty pribidaju len sporadicky.
ONUKa Kvalita vSak predci kvantitu.

Zadali sa predavat dva nové projekty. Sinecnice, projekt s 80-timi rezidencnymi jednotkamia 50 novych bytov je v predaji v projekte
Glavica v Devinskej Novej Vsi. Do ponuky pribudaju projekty v okrajovych Castiach Bratislavy za velmi atraktivne ceny. V ponuke tak
postupne zacina prevlddat trend stale vac3ej orientdcie na kategdrie bytov 1kk, 2kk a 3kk s paneldkovymi vymerami. Developeri
si postupne uvedomuju potrebu zefektivnenia rieSenia bytov na mensich vymerdch a to z dovodu dosiahnutia ceny
akceptovanej trhom.

V predaji su stale byty v 114-tich projektoch, celkovii ponuku tvori dnes 4.719 volnych bytov. Tie predstavuji 40% z celkového
mnozstva bytov v spomenutych projektoch. Z tychto projektov je 84 dokoncenych, s celkovym poctom volnych bytov 2.614.

Dokoncené Vo vystavbe

Mestska Cast Pocet projektov Pocet bytov Pocet projektov Pocet bytov
BAI 12 331 5 101

BAII 16 507 10 1396

BAIl 27 157 5 116

BAIV 21 672 4 199

BAV 8 347 6 293
Celkovo 84 2614 30 2105

Volné nepredané byty - Q12010 Bratislava

D 0 pyt V porovnani s Q1 2009 dopyt vzrastol takmer o0 50%, najviac sa predavalo v BA Il

Relativne dlho trvajica zima spdsobila mierny pokles dopytu v porovnani's poslednym kvartalom roka 2009. V porovnani's Q1 2009
vsak dopyt nardstol o viac ako 50%. V prvom kvartali roku 2010 sa predavalo v 52 projektoch a celkovo sa predalo 360 novych bytov.
Rychlost predaja tak v prepocte na pocet bytov na jeden projekt vychddza 2,31 bytu mesacne.
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Najviac bytov sa predalo v mestskej Casti BA Ill, najmenej v BA | Tento fakt je vysledkom celkového poctu projektov v danych mestskych
Castiach, ich geografickou velkostou ako aj cenovou roznorodostou vacSich casti a naopak limitovanou ponukou casti mensich.

Mestska Cast Projekty, ktoré preddvali Predané byty
BAI 4 34

BAII n 83

BAIII 15 113

BAIV 14 90

BAV 8 40

Celkovo 52 360

Dopyt v projektoch , je velmi nestabilny a nedd sa predpokladat’ jeho vyvoj. Najvacsi zdujem zaznamendva kazdy z projektov pri
spusteni predaja, dopyt postupne s ¢asom slabne.

C n Napriek trendu klesania celkovej priemernej ceny, cena projektov,
eny , -
v ktorych sa predavalo, stupla.

Trend klesajticej ponukovej ceny novych bytov pretrval aj v Q1 2010. Priemernd cena novych bytov tak klesla na drover 1.947 EUR/m2
bez DPH. Napriek trendu klesajucich cien preddvanych bytov, v porovnani s poslednym kvartdlom roku 2009, sa tdto cena zvysila na
uroven 1.891 EUR/m2 bez DPH. Dévodov pre tito situdciu moZe byt hned' niekolko. Pri stagndcii cien a len minimélnom prirastku
ponuky su klienti ndteni vyberat'si uZ z drahsich projektov, ktoré v3ak na druhej strane lepsie odrazaju ich poZiadavky na byvanie.
Dalsim dovodom moze byt zlepsena nalada na trhu spdsobena ako celkovym optimizmom, tak aj relativne dstretovejsimi
podmienkami bank na erpanie hypotekarnych tverov.

Ceny klesli v 30-tich projektoch, v porovnani's Q4 2009 v priemere o 8 %. Niektoré z tychto projektov v3ak aj napriek zlacneniu o viac
ako 20% nezaznamenali Ziadny predaj. To potvrdzuje tedriu o tom, Ze pri neatraktivnych projektoch pravdepodobne pomoze len
dramatickd zmena, alebo zlava, resp. Ze ,zly produkt nemd Ziadnu cenu”.

Celkova priemernd cena vs. cena predavanych bytov
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P 7 Dnes zacinajtice projekty spifiaji vietky predpoklady na uspesny predaj
rog N0Zd aj v budiicom roku, dopyt po novom byvani bude aj nadalej rast.

Za predpokladu znovu —fungujicej sezénnosti predaja a teda, Ze prvy kvartal je najslabsim obdobim roka, je mozné uvazovat
s narastom predanych bytov na rok 2010 v porovnani s minulym rokom. Zmensujica sa ponuka ,dobrého byvania“ spolu s tlakom na
cenu projektov a bytov nesplfiajticich ocakavania kupujtcich bude tento fakt iba podporovat.

Vadsina projektov je uZ na trhu viac ako dva roky a ,hlad” po novom byvani bude do konca roka iba silniet. Projekty, ktoré sa zacinaju
stavat alebo predavat v tomto roku, maju velky predpoklad na tspech aj v budticom roku, za podmienky, Ze zacni stavat. Orientdcia
na projekty pred dokonéenim alebo dokoncené sa bude stupfiovat.

LEXXUS savsucasnosti podiela na predaji dvanastich bytovych projektov:

JantérJarovce Vinohradis

TriVeze Dubravia

Blizne Zamajerské Rezidencia Zdhorskd
River Park CitadelaVista
Bytovy dom Brectanka SlanecPeknd Cesta
SInednice - Juzné mesto Perla RuZinova

adsmich rekreacnych projektov:

Apartmany Hrabovo Grand Residences Jasnd
Apartmdny Velkd Lomnica Apartmdny Kukucka
Triangel Donovaly Smrek

Pélenica JazeroVojka

Pre podrobnejsie informdcie tykajtice sa prehladu trhu kontaktujte:

Ing. Filip Zoldak
zoldak@lexxus.sk

Oddelenie Researchand Real Estate Consultants v Bratislave zastreSuje Cinnosti tykajdce sa prieskumu trhu, monitorovania novej bytovej
vystavby a konzultdcii pripravy vystavby novych bytovych a rekreacnych projektov.
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