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Trend zvysujuceho sa zaujmu o nové byvanie bol potvrdeny aj v 1. kvartali roku 2011. V medzirocnom porovnani je
Q1 2011 uspesnejsi v pocte predanych bytov. Ponuka sa postupne rozrasta, avsak cena zacinajucich projektov vdaka
lepsej dostupnosti mierne klesa.

Ponuka

Developeri novostavieb vsadili na istotu, a to je dovod, preco sa ponuka nového byvania rozrasta najma o pokracovania ispesnych
projektov. Overeny koncept a lokalita, ktoré su podporené vyhodnou cenou vychadzajticou v Ustrety najsirsej skupine klientov
hladajticich vlastné byvanie je produktom, ktory v predajnosti ldme rekordy.

V' Q12011 sa predalo viac bytov, ako pribudlo do ponuky (559), a tak celkovy objem predstavuje cca 3.835 volnych bytov. Dokoncené
byty tvoria z tejto mnozZiny viac ako 70%, v celkovom pocte 2.705 bytov. Po roku sa tak opdt zacala znizovat ponuka ukoncenych bytov.
Najvadsiu Cast z nich predstavuje kategdria 2kk. Z celkového mnozstva bytov v novostavbach, je dnes nepredanych len 33%.

Zo sumérneho poctu volnych bytov tvori kategdria 2kk cca 38%, ktord je nasledovand kategdriou 3kk s 32%. Pred rokom bola v3ak
tdto situdcia opacnd.
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Dopyt

Z&ujem o nové byvanie sa konstantne zvy3uje. V medzirocnom porovnani kvartlov je mozné pozorovat 75% nérast dopytu, ktory je
zamerany najma na dokoncené novostavby. Aj napriek tomu, Ze sa doteraz celkovo predalo najviac bytov v kategdrii 2kk, za posledny
rok to bol dopyt po 3kk bytoch, ktory réstol najviac. Z celkového poctu predanych bytov za posledny rok predstavuje podiel kategdrie

Medziro¢ny predaj bytov
vacsie mezonet
5kk 0% 2% apartman

1% -1%

Celkovo sa predalo 636 bytov v 72 projektoch. NajpopuldrnejSou lokalitou stdle zostava BA II, kde sa predalo 267 bytov v 21
projektoch, z toho 109 bytov v projektoch zacatych vQ12011.V BAV sa vak predalo 146 bytov v 11tich projektoch, z toho 60 v dvoch
projektoch, ktoré sa zacali pondkat v Q1 2011. BA V tak predstavuje lokalitu, kde sa predéva v priemere najviac bytov na projekt —
takmer 4,5 bytu na projekt mesacne. Priblizne 27% v3etkych bytov sa predalo v projektoch, ktoré boli k dispozicii v Q1 2011, 60 %
v uz dokoncenych projektoch.

mestska cast projekty, ktoré zaznamenali predaj predané byty

BAI 8 29
BAII 21 267
BA Il 20 117
BA IV 12 77
BAV 11 146
Spolu 72 636
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Ceny

Ceny v prepocte na m2 bez DPH osciluji medzi 1.700 EUR/m2 a 1.800 EUR/m2. V Q1 2011 v3ak na trh prichddzaju projekty
s priemernou cenou 1.550 EUR/m2, a tak sa hladina priemernej ceny mierne znizuje. Stdle dochddza k zlacfiovaniu projektov.
OficidIne o viac ako 10% zlavilo 6 projektov, jeden zniZil ceny az o 25%. Lacneju najma projekty, ktoré su skolaudované viac ako rok
a projekty so stagnujucim predajom v rovnakej dobe. Naopak, u projektov, ktoré za posledny polrok zaznamenali vyssi predaj, alebo
saim urcité kategdrie bytov dopreddvaju (napriklad aj z dovodu v minulosti zniZenej ceny), je mozné pozorovat zvySovanie ceny.

Vyvoj priemernej ceny m2 novych bytov - EUR bez DPH
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Hypotéky

Vdaka aktudlnej situdcii na hypotekarnom trhu, ktord sa nesie v znameni nizkych trokovych sadzieb (3,55% p.a.) a neustélemu
pozvolnému zjemiiovaniu podmienok bank pri posudzovani Gverov, pocet Uverov na byvanie zaznamenal nérast oproti rovnakému
obdobiu minulého roka az 0 90%. Za Q1 2011 sa celkovo poskytlo 377.787 tis. EUR Gverov na byvanie. Narast poctu poskytnutych
tverov je vsak CiastoCne tvoreny aj tzv. refinancnymi dvermi, kedy klienti priaznivé Grokové sadzby vyuZili na refinancovanie svojich
uz splacanych hypoték.
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Prognoza

V predchddzajicom obdobi najviac dominoval predaj bytov na sekunddrnom trhu. V sicasnosti sa dopyt po novostavbach vyrovnéva
zaujmu o byty na sekunddrnom trhu.

Prispieva k tomu aj fakt, Ze existujtice nehnutelnosti, i hovorime o novostavbdach, alebo o starych bytoch, nevyhovujd poziadavkdm
zaujemcov o byvanie. Ti potom radSej volia kipu z papiera“. Predpokladdme, Ze tento trend bude pokracovat, kedZze ponuka
existujlcich novostavieb sa pomerne rychlo zmen3uje. V priebehu roka sa ocakdva stabilizcia a pozvolny rast drokov, nakolko ECB
v aprili zvysila zakladnu drokovi sadzbu o 0,25 percentudineho bodu a do konca roka nie je vylicené zvysenie aZ na droveni 1,75%
z povodnej trovne 1,0%.

LEXXUS sa v sicasnosti podiela na predaji sedemnastich projektov:

Jantdr Jarovce Vinohradis TriVeze Dubravia

SInecnice Rezidencia Zdhorska River Park (itadela Vista

Hlbokd 7 Perla RuZinova Sunny Residence Duality Rovinka
Mestské vily Horsky Park Villa Rustica Paldc Motesickych Pozemky Cierna Voda
Pozemky Zelené Terasy |, |1

a siedmich rekreacnych projektov:
Apartmdny Hrabovo Apartmdny Kukucka Apartmdny Velkd Lomnica Grand Residences Tatranskd Lomnica

Pélenica Smrek Apartmdny Unipharma Donovaly

0d zaciatku posobenia oslovilo realitnii kancelariu Lexxus priblizne 20.000 klientov. Vdaka nasim sluzbam naslo svoj domov viac ako
2.300 z nich. Pocas Sestrocnej cinnosti sme participovali pri predaji bytov, apartmanov alebo pozemkov v 40 vyznamnych projektoch.

Pre podrobnejsie informdcie tykajtice sa prehladu trhu kontaktujte:

Ing. arch. Michal Zajicek
zajicek@lexxus.sk

Oddelenie Research and Real Estate Consultants v Bratislave zastreSuje cinnosti tykajtice sa prieskumu trhu, monitorovania novej bytovej vystavby a konzultdcii
pripravy vystavby novych bytovych a rekreacnych projektov.

Pozndmka:
Tento report je spracovany na zaklade prieskumu trhu z verejne dostupnych zdrojov a informdcii o vyvoji trhu. Nie sme schopni tieto informécie garantovat
a preto nemoZeme niest Ziadnu zodpovednost za straty, ktoré by mohli vplyvom tejto sprévy vzniknut.
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