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Pocas leta a zaciatkom jesene pribudli v Bratislave nové projekty a zvysil sa aj pocet predanych bytov. Pomohli akcie,
zlavy, ale aj vhodne zvoleny produkt v Ziadanej lokalite. Na tie najlepsie klienti opat cakajii v poradovnikoch.

Ponuka

Ponuku v uplynulych mesiacoch tvorilo nieco viac ako 4 tisic bytov v 119 projektoch. V dvandstich novych projektoch pribudlo cca 500
bytov, najviac v Bratislave II. K najmasivnejsie zastipenym patrili dvoj a trojizbové byty. Nové projekty svoju ponuku orientovali na
mensiu z kategdrii. Tretina volnych bytov caka este na dokoncenie.

Vyvoj poctu dokonéenych volnych bytov
5000

4000

3000

2000

1000 I I
0

Q12010 Q22010 Q32010 Q42010 Q12011 Q22011 Q32011

mvolné byty  mvolné dokonéené byty

Dopyt

Pokracujuce akcie a zlavy v projektoch priniesli svoju drodu. Dopyt za Q3 je treti najvyssi od prelomového roku 2008. V medzirocnom
porovnani vzrastol pocet predanych bytov o viac ako tretinu. Najziadanejsimi lokalitami boli RuZinov a PetrZalka.

Skladba predanych bytov v mestskych ¢astiach v Q3 2011
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Z celkového spektra predanych bytov bolo najviac dvojizbovych, najma v BA Il a BAV.
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Ceny

Zameranie kupujicich na vyhodné a Coraz nizsie ceny zniZilo priemernu cenu bytov v novostavbach o takmer 80 EUR vratane DPH. Na
jednej strane bol pokles spdsobeny zlavami a znizenymi cenami v niektorych projektoch, na druhej strane sa zvysil pocet klientov
zameranych na menSie byty. Konecna cena bytov klesla oproti minulému Stvrtroku v priemere o 25 tisic EUR vratane DPH.

Hypotéky

Na trhu hypoték sa treti Stvrtrok prevazne niesol v znameni leta, a teda hypotéky nezaznamenali vyrazné zmeny. Tie nastali az ku
koncu Stvrtroka, kedy niekolko bank pristipilo k zvySovaniu rokovych sadzieb. Iné v3ak sli opacnym trendom a stlacili droky aj
poplatky smerom nadol. Na prvy pohlad pre klienta nepostrehnulné, no nie zanedbatelné zmeny sa udiali v procesoch a produktoch.
Viaceré banky upravovali kritérid na posudzovanie prijmov klientov zo zahranicia, a to v nadvaznosti na otvorenie novych pracovnych
trhov.

Prognoza

V poslednych Styroch Stvrtrocnych obdobiach relativne stdpli pocty predanych nehnutelnosti oproti minulym dvom rokom, avsak
zéruku buduceho rastu to zdé sa neprinesie. Bude potrebné pripravit sa na pokles zaujmu. Kupujici bude ¢oraz viac orientovany na
cenu, v dosledku ¢oho bude ochotny robit kompromisy, najma ¢o sa tyka lokality a velkostnej kategdrie bytu. Prendjom bude nevyh-
nutnym vychodiskom v prvom rade pre ludi rieSiacich vlastnd bytovu otdzku, v druhom rade pre developera, ktory svoj projekt
dokondi.
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LEXXUS sa v suicasnosti podiela na predaji sedemnastich rezidencnych projektov:

Jelenia Skybox Jantér Jarovce Vinohradis

TriVeze SInecnice River Park River Park Long Stay Apartments
Hlbokd 7 Perla RuZinova Rezidencia Zahorska Paldc Motesickych

Villa Rustica Mestské vily Horsky Park Sunny Residence Pozemky Cierna Voda

Pozemky Zelené Terasy |, Il

a siedmich rekreacnych projektov:
Apartmany Hrabovo Residences Kukucka Apartmany Velka Lomnica Grand Residences Tatranskd Lomnica

Pélenica Smrek Apartmany Unipharma Donovaly

0d zaciatku posobenia oslovilo realitni kancelariu Lexxus priblizne 23.000 klientov. Vdaka nasim sluzbam naslo svoj domov viac ako 2.500
z nich. Pocas sedemrocnej ¢innosti sme participovali pri predaji bytov, apartmanov a pozemkov v 43 vyznamnych projektoch.

Oddelenie Research and Real Estate Consultant zastreSuje najmd Cinnosti tykajdce sa prieskumu a analyzy rezidencného trhu, konzultdcii a priprave novych
rezidencnych aj rekreacnych projektov, konzultdcii a postdenia existujdcich projektov, ocefiovania nehnutelnosti ale aj podpory pri predaji rezidencnych a
komercnych nehnutelnosti na sekundarnom trhu.

Pozndmka:
Tento report je spracovany na zaklade prieskumu trhu z verejne dostupnych zdrojov a informacii o vyvoji trhu. Nie sme schopni tieto informdcie garantovat
a preto nemozeme niest Ziadnu zodpovednost za straty, ktoré by mohli vplyvom tejto spravy vzniknut.

Tento report je spracovany v skratenej verzii. Pre podrobnejsie informacie tykajtice sa prehladu trhu kontaktujte:

Ing. arch. Michal Zajicek
zajicek@lexxus.sk
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