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1 VsSeobecné zhrnutie situdcie na reziden¢nom realitnom trhu za Q4 2011

Posledny kvartél roka 2011 bol Gspesny najma vdaka poctu predanych bytov v projektoch. Pocet projektov, ktoré sa preddvali, bol
v tomto Stvrtroku bol najvyssi od prelomového roku 2008. Ponuku rozsirili Styri nové projekty.

Prehlad zakladnych ukazovatelov predaja bytov v novostavbach v Q4 2011

______________________________________________________ Bratislava IV.
Pocet @ cena za m? @ cena bytu @ vymera
projektov (EURbezDPH)  (EUR s DPH) bytu v m?
25 1 586 150 748 82
e _Bratislavalll
Pocet @ cena zam? @ cena bytu @ vymera
projektov (EUR bez DPH) (EUR s DPH) bytu v m2
28 1788 193 033 85
e _Bratislavall
Pocet @ cena za m? @ cena bytu @ vymera
projektov (EUR bez DPH) (EUR s DPH) bytu vm?
18 2 618 316 340 92
_______________________________ Bratislava ll
Pocet @ cena za m? @ cena bytu @ vymera
projektov (EURbezDPH)  (EURsDPH) bytu v m2
26 1565 103 753 53
e _BratislavaV.
Pocet @ cena za m2 @ cena bytu @ vymera
projektov (EUR bez DPH) (EUR s DPH) bytu v m2
17 1511 116 679 58

* (isla na mape oznacuju pocet projektov v mestskej casti

Nadalej pretrvava zdujem o malé kategérie bytov vo v3etkych mestskych Castiach. Vietko ale zavisi od konkrétnej ponuky v projekte
a od ceny bytov. Najviac bytov sa predalo v kategdrii 2kk, no nezaostdvaju ani jedno a trojizbové byty.

Nehnutelnosti preddvané na sekunddrnom trhu sd najviac zasttipené v okrese BA Il, vychddzajic z dostupnych informdcii uvedenych
na troch najvacSich realitnych portaloch. Dopyt je rovnako ako pri novostavbach smerovany na malé a stredné kategdrie bytov 1kk,
2kk a 3kk. Z pohladu zdujmu o kdpu st najziadanejSie trojizbové byty (kategéria 3kk), na prendjom najviac klientov hlada byty
dvojizbové (kategdria 2kk).

Viac podrobnejsich informacii najdete na nasledujticich stranach.

V platenej verzii kvartalneho reportu sa okrem uvedenych informacii dozviete viac o:

- ponuke volhych a dokoncenych bytov podla okresov Bratislavy - skladbe volnych bytov podla okresov
- segmentdcii trhu podIa okresov (na zéklade cenovych hladin za m2) - Statistike predaja kategorif bytov v mestskych okresoch

- Statistike priemernych vymer predanych bytov podIa okresov - priemernych cendch predanych bytov (za m2, celkova cena)
- porovnani priemernych cien predanych bytov s predchddzajticim obdobim podla velkostnych kategdrii a okresov
- vyvoji cien pondkanych bytov na sekundarnom trhu v okresoch Bratislavy
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2 Trhbytov v novostavbach
Pocas posledného Stvrtroka 2011 nedoslo k dramatickej zmene situdcie na trhu s bytmi v novostavbach. Pokracoval trend

zpredoslého obdobia — zdujem o kdpu bytu neustdva. Pocet predanych bytov a projektov dokonca prekrocil tdaje z predchddzajucich
Stvrtrokov, najma v porovnani s rokmi 2009 a 2010.

2.1 Ponuka

Aktudlne tvori ponuku 2.845 volnych bytov, z tohto poctu je 754 volnych bytov v nedokoncenych a 2.091 v dokoncenych projektoch.
Ponuka Styroch novych projektov je z polovice tvorena trojizbovymi bytmi a viac ako tretinu tvoria dvojizbové byty.

2.2 Dopyt
Predaj v poslednom kvartdli roka 2011 bol charakteristicky uz tradicne zdujmom o kategérie jeden- aZ trojizbovych bytov, ktoré
predstavovali spolu az 89% zo v3etkych predanych bytov. Najziadanejsie boli dvojizbové byty. Historicky je pocet predanych bytov treti

najvyssi od prepuknutia hypotekarnej krizy.

Vymera bytu je vyznamnym clankom ovplyviujicim konecnd cenu bytu. Je pozoruhodné, Ze vymery bytov v kategdridch 2kk a 3kk sa
najnizsie prave v tych mestskych okresoch, kde je dopyt po tychto bytoch najvacsi.

Graf.4 Graf vyvoja poctu predanych bytov
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23 Ceny

Priemernd cena za m2 volného bytu sa zvysila pri 33 projektoch s priemernym ndrastom o 4%. Pri 57 projektoch sme zaznamenali
pokles priemernej ceny za m2 o priblizne 4%. Zvy$né projekty si udrZali priemerné ceny v porovnani s predoslym kvartalom.

Najnizsie priemerné ceny st v okresoch Bratislava Il a V, zéroven ale treba podotknut, Ze zaznamenali najvyssi predaj.

3 Sekundarny trh

Hranica medzi bytmi v projektoch - novostavbach a sekundarne pontkanymi bytmi sa postupne vytraca. Z projektu, ktory bol vcera
skolaudovany je uz dnes nehnutelnost s mnozstvom bytov, ktoré ich majitelia opat pontkaju, ¢i uz na predaj, alebo na prendjom.
Nadalej v3ak projekt dopredava ponuku volnych bytov. Deje sa tak uz dlhsie vo viacerych velkych rezidencnych projektoch.

Z pohladu dopytu vieme na zéklade nasich skusenosti prezentovat, Ze medzi najziadanejsie patrili pocas uplynulého Stvrtroka byty

kategorie 3kk. Na strane ponuky v priemere sledujeme kontinuélny pokles priemernej ceny a to priblizne o 5-6 % v sledovanych
polrocnych intervaloch.

Graf ¢.2 Spektrum dopytovanych bytov na predaj a prenajom

M predaj ™ prenajom

1kk 2kk 3kk 4kk 5kk

4 Hypotekdrne financovanie

Rok 2011 nepriniesol hypotékam ako takym vyrazné zmeny. Bolo predstavenych zopdr novych bankovych hypotekarnych produktov,
ktoré sa viak nestretli s vacSou odozvou. Banky vyladovali existujtice produkty a v priebehu roka sa drokové sadzby aj poplatky
niekolkokrdt znizovali. Ku koncu roka opdt nastalo skor zvySovanie trokovych sadzieb, resp. skoncili vyhlasené akcie s bonusmi
a zlavami.
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LEXXUS sa v siicasnosti podiela na predaji dvadsiatich rezidencnych projektov:

Jelenia Skybox Jantér Jarovce Vinohradis

TriVeze SInecnice River Park River Park Long Stay Apartments
Hlbokd 7 Perla RuZinova Rezidencia Zahorska Paldc Motesickych

Villa Rustica Mestské vily Horsky Park Sunny Residence Forest Park

Radové domy Cunovo Radové domy Kosodrevinovd FRANCA City Apartments Pozemky Zelené Terasy |, Il

a siedmich rekreacnych projektov:
Apartmany Hrabovo Residences Kukucka Apartmany Velkd Lomnica Grand Residences Tatranska Lomnica

Pélenica Smrek Apartmany Unipharma Donovaly

0d zaciatku posobenia oslovilo realitnu kancelariu Lexxus priblizne 24.000 klientov. Vdaka nasim sluzbam naslo svoj domov viac ako 2.600
z nich. Pocas sedemrocnej ¢innosti sme participovali pri predaji bytov, apartmanov a pozemkov v 45 vyznamnych projektoch.

Oddelenie Research and Real Estate Consultant zastreSuje najmd Cinnosti tykajdce sa prieskumu a analyzy rezidencného trhu, konzultdcii a priprave novych
rezidencnych aj rekreacnych projektov, konzultacii a postdenia existujicich projektov, ocefiovania nehnutelnosti ale aj podpory pri predaji rezidencnych
a komercnych nehnutelnosti na sekundarnom trhu.

Pozndmka:
Tento report je spracovany na zaklade prieskumu trhu z verejne dostupnych zdrojov a informacii o vyvoji trhu. Nie sme schopni tieto informdcie garantovat
a preto nemozeme niest Ziadnu zodpovednost za straty, ktoré by mohli vplyvom tejto spravy vzniknut.

Tento report je spracovany v skratenej verzii. Pre podrobnejsie informacie tykajtice sa prehladu trhu kontaktujte:

Ing. arch. Michal Zajicek Mgr. Samuel Saling
zajicek@lexxus.sk saling@lexxus.sk
LEXXUS, d.S. Laurinska 18,811 01 Bratislava

tel.: +421 2 5464 5363, mobil: +421 911988 000
info@lexxus.sk



